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Neziskova organizace |IURS - zalozena 2001,
problematika jiz urbanizovaného a podvyuzitého uzemi. Nasim cilem je:

poukazat na bariery jeho rozvoje

identifikovat a podporovat cesty jeho feSeni

iniciovat procesy, vedouci k vytvoreni vhodnych nastroju
podporovat vytvareni hlubsSiho oborového porozumeni a expertizy
poskytnout nase know-how, tém kdo je potrebuji

zvySit znovuvyuziti brownfields a snizit vystavbu na greenfields

Clenové IURS jsou pfednimi odborniky rozli¢nych profesi dotykajicich
se aspekti znovuvyuziti jiz urbanizovaneého uzemi. IURS usiluje o
podporu znovuvyuziti techto uzemi v narodni i sektoroveé urovni.

nwoe v 7’

problematiky.

IURS je zapojen do fady nadnarodnich oborovych siti a uCastni se v

nékolika nadnarodnich a narodnich vyzkumnych projektech.
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Co jsou to brownfields

Brownfields® jsou pozemky a nemovitosti uvnitr

urbanizovaného uzemi, které ztratily svoji funkci a vyuziti,

maji pravdepodobne ekologickou zatez a zdevastovaneé

vyrobni Ci jiné budovy.

 Tyto nemovitosti pak ekonomicky a fyzicky deprimuji
sveé prostredi a okoli. Komplexitou a nakladnosti reseni
problému spojenych s renovaci a ozdravénim pak tyto

nemovitosti odrazuji soukromy kapital od ucinné
Intervence.

« Brownfields vznikaji zejména restrukturalizaCcnimi tlaky
ve spolecCnosti, jejichz reseni trh nezvladne.

* Politicky je problem vniman ve vyspelych zemich od
konce 70. let a ve sve Sirsi souvislosti je spojovan s
principy kompaktnino mesta a udrzitelného rozvoje.

* Nejvetsim problémem se Brownfields stavaji kdyz se
neresi.
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ProC se o indikatory zajimat 1

« Ekonomicky rozvoj a vyuziti uzemi jsou Siroké a
komplexni oblasti, plné dat, informaci a skuteCnosti,
které jsou specificke, té Ci one oblasti, obci Ci projektu

 Abychom se v této zaplave dat snadneji vyznali, je nutnée
si pro nekteré klicove aktivity vytvorit objektivni
iIndikatory, na zaklade kterych je mozno takova data Ci
aktivity objektivne porovnat

* Objektivni indikatory jsou ale napomocné take k tomu,
Ze jsme schopni (na zakladé takto ziskané zkusenosti)
predpokladat jaky by mel obdobny dalsi vysledek byt
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ProC se o indikatory zajimat 2

* Napriklad pro porovnani miry zelené v malém meste a v
metropoli, si muzeme vytvofit objektivni indikator, kterym
toto muzeme mezi jednotlivymi obcemi porovnat

« V pripadé zelené tak muzeme objektivhé analyzovat
napriklad jeji objektivni mnozstvi, skladbu, lokaci ke
stredu mésta, cenu za udrzovani Ci zrizovani zelené atd.,
atd.
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Predpoklad pro pouziti indikatoru

« Jednotna forma dat

« Jednotny obsah dat

e Srovnatelnost dat

e Dostupnost dat

* Vytvoreni srovnatelneé jednotky
« Databaze ziskanych indikatoru

Danovy poplatnik plati za sber velkého mnozstvi
dat, ale zatim ne ke vSem datum ma on, nebo jeho
zvoleny organ pristup
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Zdroje dat pro analytiku

Uzemni plany obci

MMR registr analytiky uzemnich planu
Uzemné technické podklady

Databaze byvalych okresnich ufadu

Data katastralnich uradu

Data stavebnich uradu

Data statistickeho uradu

Data dafiovych uradu

Data socialniho a nemocenského pojisténi
Obchodni rejstfiky

Data sektorovych ministerstev tykajici se investic a
dotaCnich programu

IURS - Institut pro udrzitelny rozvoj sidel o.s, www.brownfields.cz
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Co nam indikatory reknou

Objektivni indikatory nam
pomohou srovnat jinak
nesrovnatelna a tezko

uchopitelna data

Napriklad nam reknou mame li v nasi obci vice nebo
meéné brownfields nez je bézny prumeér v regionu
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Dulezitost merit stejnym metrem

* Pro Cistou ,uzemarinu® pfi porovnavani dat zde ale hned
vznika nekolik dilemat

— To prvni je vymezeni zastavéného uzemi obce. Na
rozdil od zastavitelného, Ci spravniho uzemi obce je
vytyCeni vice mené subjektivni a navic toto vytycCeni
ovliviuje spravne urceni velikosti samotného
zastavitelneho uzemi

— To dalsi je neexistence standardni legendy vyuziti
uzemi, coz zpusobuje sbérné potize pro analytiku a
detallneJS| porovnavani obsahu jednotlivych uzemnich
planu

— Dalsi dilema se vztahuje napriklad k analytice
brownfields Uzemi a potizi urcit co a jak viastné mame
evidovat,

Je ale otazkou jestli je lepe ,vedet® a ,srovnavat”
s urCitym % nepresnosti, nebo nevedét vubec
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Jak tvorime indikatory

 Porovname dva druhy dat a pak je porovname s okolni Ci
obvyklou situaci

« Napriklad porovhame nase zastavené uzemi s velikosti
uzemi nasich brownfields

» Takto vytvorime indikator porovnatelny s ostatnimi
vetsimi Ci mensimi obcemi, které si také vytvorily
obdobné srovnani

* Pozor cilem zde neni absolutni spravnost ale
obecna porovnatelnost

v
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Indikatory pro Brownfields

Celkova plocha Brownfields k zastavené ploSe obce

— vyjadruje index podvyuzitelnosti zastaveného uzemi, timto indexem
|ze tak objektivnée zjistit velikost problému te, Ci jiné obce a tyto
rozdily mezi jednotlivymi obcemi porovnavat

Celkova plocha Brownfields k zastavitelné plose
— vyjadruje pomer Brownfields k novym rozvojovym plocham a v

llllll

rozvojove aspirace obce k velikosti jejiho Brownfield problému
% jednotlivych druht Brownfields

— naznacuje druh Brownfields problému v obci a muze byt také
vyjadren k zastaveéné nebo zastavitelné plose obce

Pomér jednotlivych druhu Brownfields k obdobnému vyuziti v
zastaveneé plose

— dale analyzuje Brownfields problém

Pomér jednotlivych druhu Brownfields k obdobnému vyuZziti v
zastavitelném uzemi

— existuje li velké mnozstvi novych rozvojovych ploch index indikuje
mozneé potize se znovuvyuzitim Brownfields
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Jak mohu pouzit indikatoru a),b),c)

a) Indikator zastaveného nebo zastavitelného uzemi k pomeru jiz
urbanizovanych ploch urCenych k znovuvyuziti (brownfields)
— k analyze velikosti problematiky znovuvyuziti jiz zastavéného
uzemi
— k nastaveni regulatoru, od které miry je nutné vystavbu mimo jiz
urbanizované uzemi zduvodnovat

b) Indikator zastaviteIného uzemi + brownfields k plocham realizované
vystavby v roCnim rozvoji
— k méreni absorbce realitniho trhu
— v kombinaci s dalsimi rozvojovymi a ekonomickymi indikatory k
mérfeni trznich trendu
c) Indikator % velikosti ruznych existujici vyuziti uzemi k zastavénému
uzemi
-k porovnani existujiciho profilu obce
-k vytipovani potfebnych budoucich uprav vyuZziti jiz
urbanizovaného Ci zastavitelného rozvojoveho uzemi

]UQ{S IURS - Institut pro udrzitelny rozvoj sidel o.s, www.brownfields.cz S Al



Jak mohu pouzit indikatoru d),e)

d) Indikator % velikosti budoucich riznych vyuziti uzemi k
zastavitelnemu uzemi
— k porovnani budouciho profilu obce

— k ziskani objektivnich informaci dovolujicich porovnat a
kompenzovat nedostatky v existujicim vyuziti uzemi

— k porovnani mnozstvi techto vyuziti k obdobnému znovuvyuziti jiz
urbanizovanych uzemi
e) Indikator porovnani zastaveného a zastavitelného uzemi
- k hodnoceni uzemnich aspiraci obci
hodnota by meéla byt naplnéna pred tim, nez se je vhodné dale
rozsSirovat zastavitelné uzemi

- k vytvofeni indikatoru, ktery ve vztahu k velikosti indikatoru a)
pozaduje uprednostnéni vystavby na urbanizovanem uzemi a
zduvodnéni, pro€ je nutné umistit rozvoj na zelenou louku v
pripade, ze se tomu tak nedeje
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Jak s indikatory pracujeme

« Jak jsme jiz rekli indikatory nam pomohou komunikovat
slozita a jinak neuchopitelna data

* Napfriklad nam pomuzou v komunikaci s ob¢any, Ci
zastupiteli

» Je daleko snazsi vysvétlit, ze v obci mame o 50% vyssi
indikator pocCtu brownfields nez argumentovat kolik
brownfields to vlastné mame, jak jsou velika a kde jsou.

« Také mame li pomeéerné vysoké procento brownfields,
pak sdeleni, ze napfriklad 8% zastaveného uzemi obce a
nebo 60% existujiciho prumyslu jsou brownfields, by
melo zvedat lidi ze zidli.
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Co se napfiklad dovim analyzou UP

» objektivni index velikosti

« Indikator porovnani zastaveného . o . ]
noveho rozvojoveho uzemi

a zastavitelného uzemi

* Indikator % velikosti ruznych » objektivni porovnatelnost
existujici vyuziti uzemi k jednotlivych vyuZiti tzemi a
zastavenemu uzem povédomi kde je vhodna

« Indikator % velikosti budoucich uprava vyuziti
ruznych vyuziti uzemi k L L
zastgvitelzému dzemi » objektivni porovnatelnost jaka je

* Indikator zastavéného nebo .predpo.kl’adana tig(’d(?um #mena
zastavitelného uzemi k poméru jednotlivych vyuziti uzemi
jiz urbanizovanych ploch » objektivni miru velikosti jiz
urcenych k znovuvyuziti urbanizovaného Uuzemi

(Brownfields)

. S ] urceného k znovuvyuziti
 |ndikator zastavitelného uzemi +

Brownfields k plocham » dobu, kterou pri obdobném
realizovane vystavby v rocnim chovani realitniho trhu bude
rozvoji (prumer napft. 3 let) trvat, nez se naplni veskeré

rozvojove plochy
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